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Covid-19 e os aluguéis: negociar é a saida

Gilberto Koenig

Neste periodo de isolamento social em decorréncia da pandemia (Covid-19), muitas teorias
juridicas, econdmicas e achismos circulam pelas redes sociais. O que € verdade ou fake news
tornou-se dificil de identificar. Ndo vou eu aqui levantar mais uma teoria ou apontar erros ou
equivocos de tantas. O proposito € chamar atencao para uma verdade, senao absoluta, muito
proximo dela, qual seja, estamos empobrecendo. Em uma economia globalizada, muitos perdem,
poucos ganham. As pequenas, médias e até as grandes empresas estao sofrendo as
consequéncias com a paralisagdo da atividade econémica. Um segmento que demonstra
claramente as sequelas é o de locagao de imoveis, em qualquer de suas espécies.

Grandes redes, pequenos comércios e empreendedores individuais, de uma hora para outra
sofreram um revés em suas atividades, justamente quando havia esperanga de um ano melhor. O
gue fazer neste momento em que o dinheiro sumiu e ndo ha recursos para pagar os aluguéis? Na
minha opinidao, s6 ha uma solucéo, negociar até esgotar as hipdteses de dialogo. A reducao do valor
do aluguel € uma aspiracao legitima de muitos locatarios, e os locadores, tenho certeza, saberao
ajustar os seus interesses com aqueles que buscarem o dialogo. Entretanto, os locatarios precisam
ter consciéncia que os locadores também necessitam receber os valores contratados, sendo no
todo, em parte, pois muitos vivem destes rendimentos.

Aqueles inquilinos que pensam que obterao uma isengao total dos aluguéis e, precipitadamente
procuram a justica, certamente, estardo fadados a encerrar definitivamente suas atividades
empresariais. O senador Anténio Anastasia (PSD-MG) apresentou o Projeto de Lein° 1.179, 2020,
gue, entre outras propostas, incluia a suspensao total ou parcial de aluguéis aos locatarios
residenciais que sofressem alteragao econdmico-financeira, decorrente da demissao, redugao de
carga horaria ou diminuicdao de remuneracao.

O projeto foi aprovado no Senado Federal e enviado para Camara dos Deputados, todavia, com
exclusdo pela relatora senadora Simone Tebet do art. 10, exatamente o que possibilitava a
suspensao total ou parcial de aluguéis. E verdade que ha algumas decisdes judiciais suspendendo
ou reduzindo o pagamento de aluguéis em algumas situagdes pontuais, mas tendem a néao se
perpetuar e tampouco tornarem-se regra. O Judiciario, por sua vez, estara atento aos oportunistas e
sabera decidir pelo melhor direito.

Negociar, entretanto, ainda é a melhor solugao, pois o conflito ndo beneficia a ninguém e,
certamente quando a solucéo € imposta, desestimula o locador a manter a locagao ou investir em
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novos imoveis para esse fim, o que acaba trazendo prejuizos ainda maiores a sociedade e a
economia.
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